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TO TRINH

Viv: Chéo bdn cé phiéu riéng Ié cho nha diu t chieng khodn chuyén nghiép
Kinh givi: Dai hpi ddng cb dong Cong ty ¢b phanTV - TM - DV Dia 6c Hoang Quén

- Can cir Ludt doanh nghigp s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;
- Can ctr Ludt Ching khoan ngay 26/11/2019;
- Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020;
- Can cir Didu 1¢ Cong ty ¢d phin TV - TM - DV Bia Oc Hoang Quan;
Cén ¢t vao tinh hinh thyuc té, dé hd tro cho Céng ty ning cao nang luc tai chinh, dap tmg nhu cdu diu tu, kinh
doanh nhim hoan thanh muc tiéu chién lugc phat trién cia Cong ty giai doan 2020-2025;
Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Tu vin — Thuong mai — Dich vu Dja é¢ Hoang Quén (Cong ty/HQC) kinh
trinh Dai hoi ddng ¢6 dong (“PHDCD™) théng qua Phuong 4n chao ban ¢6 phiéu riéng Ié, cu thé nhu sau:
[.  Phuong dn chao ban
1. Tén cb phiéu chio ban . Cb phiéu Cong ty C6 phan Tu vin — Thuong mai — Dich vu Bia ¢
Hoang Quan

2. Loai cd phiéu ;€6 phiéu phd thong
3. Meénh gia : 10.000 ddng/cd phiéu

4. S6 luong cb phiéu du kién chao : 100.000.000 cé phiéu
ban

5. Gia trj cd phiéu dy kién chaoban  :  1.000.000.000.000 déng
theo ménh gia

6. Muc dich chao béan . B sung von, nang cao nang luc tai chinh cho Cong ty

7. Phuong thic chao ban : Chao ban cd phiéu riéng 1é cho nha dau tu chimg khoan chuyén
nghi¢p

8. Tiéu chi lya chon nha dau tu © La nha ddu tu ching khoan chuyén nghiép trong nuéc, ¢6 ning luc
tai chinh, ¢6 mong mudn déng hanh va hd tro Cong ty trong tuong
lai.

9.  Ddi tugng chao ban : Nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép trong nuéc theo tiéu chi néu
tai muc 8.

Pai hdi dbng cé dong iy quyén cho Héi dong quan tri xac dinh nha
dau tu ching khoan chuyén nghiép trong nude theo ding quy dinh




10.

11.
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$6 luong nha ddu tu chao ban

Danh sach céc déi tugng chao
ban

Gia chao ban

Nguyén tic xdc dinh gid chio ban

14. Chuyén nhuong quyén mua

15. Han ché chuyén nhuong

ctia phap luat hién hanh, lua chon nha diu tu chimg khoan chuyén
nghiép trong nudc dé phan phdi s6 6 phiéu chao ban, dong thoi dam
béo tuan thii cac quy dinh vé ty 1é so hiru ctia nha diu tu nude ngoai
va s@ hitu chéo doanh nghiép.

Khoéng gigi han.

Dai hoi dong ¢6 déng iy quyén cho Hoi df")ng quan tri quyét dinh sb
lugng cu thé nha dau tur chimg khoén chuyén nghiép tham gia mua
¢b phiéu chao ban riéng 1é.

Dai hoi dong cd déng ty quyén cho Hoi dong quan tri chu dong tim
kiém, Iya chon va thong qua danh sach nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép duogc tham gia mua ¢6 phiéu chao ban riéng 1¢; xac
dinh s6 lugng ¢ phiéu chao ban cho tirng nha diu tu.

10.000 ddng/cd phiéu

% Nguyén tic xac dinh gia chao ban;
- Gid trj $0 sach c6 phiéu Cong ty C6 phan Tu vin — Thuong mai
— Dich vu Pja 6c Hoang Quén tai thoi diém 31/12/2021 trén
BCTC da duogc kiém toan cia Cong ty
Gia tri s6 sach = Vén chi s¢ hitu / $6 ¢é phiéu dang luu hanh
=4.340.591.748.204 / 476.600.000
= 9.107 ddng/ ¢ phiéu

- Gia trj thi truong 6 phiéu Cong ty C6 phan Tu van — Thuong
mai — Dich vu Pia é¢ Hoang Quan giao dich tai SGD Chiing
khoan Tp.HCM: dugc tinh theo trung binh gia dong cira trong 10
phién giao dich (tir ngay 22/4/2022 dén ngay 9/5/2022) 1a 5.371
dong/cd phiéu.

Gia cd phiéu binh quan theo 2 phuong phap:

Phuong phap Gid c6 phiéu
i (dong/cp)
Phuong phap gia tri so sach 9.107
Phuong phap gid tri trudong 5371
Gia binh quén 7.239

% Xéc dinh gia chao ban:

Can cir nhu cdu huy déng vén, HPQT xin dé xudt gid chao ban
10.000 déng/cd phiéu.

Khéng dugc chuyén nhuong quyén mua.

C6 phiéu trong dot chao ban riéng 1é bi han ché chuyén nhuong 01
nam ké tir ngay két thiic dot chao béan, trir truong hop chuyén nhuong
giira cdc nha dau tu chirng khodn chuyén nghiép hodc thuc hién theo
ban 4n, quyét dinh ciia Toa an di ¢6 hidu luc phap ludt, quyét dinh
ctia Trong tai hogc thira ké theo quy dinh phap luat.



II.

16. Phuong 4n xir Iy s6 lugng ¢6 : + S cd phidu khong chao ban hét do nha ddu tu ching khoan chuyén

phiéu con du nghiép tir chéi mua mdt phin hodc toan bd trong dot chio bin s&

duoc Hoi dong quan tri thuc hién phan phdi cho céc nha diu tu
chimg khodan chuyén nghiép trong nudc khac.

+ Trong truong hop hét han phin phéi ¢b phiéu theo quy dinh cia
phap ludt (bao gdm ca thoi gian dugc gia han (néu c6)), néu van
con ¢6 phiéu chua phan phi hét thi sé cd phiéu chua phan phdi hét
nay dugc hiy va Hoi dong quan tri ra quyét dinh két thic dot chao
ban.

17. Thoi gian du kién chao ban . Du kién trong nam 2022 sau khi ¢é sy chdp thuén ctia Uy ban Ching

khoan Nha nudc.

18. Pang ky niém yét bd sung : DHDCD cam két niém yét bé sung va dang ky Iuu ky bé sung déi

v6i toan bé s6 lwong ¢ phiéu da phat hanh sau khi két thic dot chao
ban theo ding quy dinh hién hanh.

Phuong 4n sir dung vdn thu dugc tir dot chio ban

Toan b s6 tién du kién thu duoc tir dot chio ban c¢é phiéu cb riéng 1é cho nha ddu tu ching khoan chuyén
nghiép 1a 1.000 tj dong (tinh theo gia dy kién chao ban) s& duoc Cong ty Cé phan Tu vén — Thuong mai
— Dich vu Bia é¢ Hoang Quén st dung cho muc dich sau:

Mua ¢6 phin Céng ty C6 phin Piu tw Thanh phé Vang, trong dé:
(i) Nhan chuyén nhuong cb phén tir ¢ dong hién hitu: 650 ty ddng.

(i) Mua c6 phén trong dot chio ban cd phan riéng 1¢ clia Céng ty C6 phin Diu tw Thanh phéd Vang dé bd
sung v6n cho Dy an Chung cu Nha ¢ x3 hoi Thanh phé Vang: 350 ty dong

Théng tin vé Céng ty C6 phan Pau tu Thanh phd Vang:

Tén doanh nghi¢p: Cong ty C6 phan Pau tu Thanh phd Vang
Dia chi: $6 90 duong Nguyén Thai Hoc, khu phd 4, phudng 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
S6 Gifly chitng nhan ding ky doanh nghiép: 3901299493, do S& K& hoach va Dau tu tinh Tay Ninh cép
lin dau vao ngay 15 thang 06 nam 2020, thay ddi lan thir 3 ngay 04 thang 05 nam 2022;
Hoat dfng kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat
thudc chi s& hitu, chu st dung hodc di thué
Vén diéu 1é: 420.000.000.000 (Bbn trim hai muoi ty) dong
Du an Cong ty C6 phan Dau tu Thanh phd Vang dang trién khai: Du dn Chung cu Nha ¢ xa héi Thanh
phé Vang (Golden City). Mot sd théng tin chinh vé Dy 4n nhu sau:
+  Vitri: Khu Ao cé (cii), phudng 2, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
+  Quy mo6 sir dung dét:
v Téng dién tich dat: 3,354 ha
v Dién tich dit xay dung cong trinh: 1,542 ha
v" Dién tich dit giao thong, san bai, cdy xanh: 1,812 ha
v He s6 sir dung dit: 4,7 lan
+  Tbng mirc dau tu: 1.776.638.760.000 ddng.
+  Ngubn vén dau tu: ngudn vén cia chi déu tu, vén vay tir cac td chie tin dung, ngan hang thuong
mai, von huy dong tir khach hang.
+ Phaply:
v' Dy én da duoc chap thugn chuyén nhugng cho Céng ty c6 phin Péu tu Thanh phd Vang theo
Quyét dinh sb 2732/QD-UBND ngay 09/11/2020 ctia Uy ban Nhan dan tinh Tay Ninh.
v’ Gidy phép xay dung sb 41/GPXD-SXD ngay 28/04/2016 clia S& Xy dung UBND Tinh Tay
Ninh.
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v’ Gidy phép xdy dung sb 75/GPXD-SXD ngay 17/08/2021 cia S¢ Xay dung UBND Tinh Tay
Ninh.
+ Tién do thuc hién du an:
»  Khu 1A: da trién khai xay dung va hoan thanh 04 block (A1, A2, B1, B2) trong nam 2022;
= Khu 2A gdm 3block (C1, C2, C3): trién khai dong bd véi khu 1Ap, hoan thanh chim nhét
trong ndm 2023,

Mbi quan h¢ gitta CTCP Pdu tw Thanh phd Vang va HQC va ngudi ¢6 lién quan cua HQC tai thi diém
27/5/2022: Khoéng c6
Ty 1é s¢ hitu ciia HQC tai Céng ty C5 phan Pau tu Thanh phé Vang trudc khi mua c¢b phan: 0%
Ty 1¢ s& hitu ctia HQC tai Cong ty C6 phan Pau tu Thanh phd Vang sau khi mua ¢ phan: 97%

DHDCP ty quyén cho HPQT lap ké hoach sir dung vén chi tiét cho timg muc dich sir dung vén trong dot
chao béan; va/hodc thay déi muc dich sir dung vén phi hop véi tinh hinh thuc té va dim bao tuan thi quy dinh
ctia phap ludt vé chao ban chirng khoan.

Ty 1& chao ban thanh cong tbi thiéu cta cac dot chao ban néu trén: khong quy dinh.

Truémg hop cd phiéu khéng phan phdi hét theo du kién va sb luong vén huy dong khéng dat di nhu du kién,
Dai hoi dong cb dong ty quyén cho Hoi dong quan tri xem xét huy dong ngudn vén vay tir cac th chire, cé
nhan dé b sung hoic st dung linh hoat cac ngudn vén hién cé.

Uy quyén

DHDCD ty quyén cho HPQT quyét dinh, phé duyét tat ca vin dé lién quan dén dot chao bén, cu thé:

Quyét dinh va thuc hién céc cong viée va thi tuc lién quan dé trién khai va hoan tit viéc chao ban;

B6 sung, stra ddi, hoan chinh va/hodc phé chuin/chip thuén/thong qua toan bé cac tai liéu hiéu chinh/hoan
chinh phuong 4n chao ban 6 phiéu, phit hop véi nhu cau thuc tién hoat dong ctia Cong ty, phu hop vai
quy dinh cua phap luat, dam bio quyén lgi cla ¢d dong, theo ding huéng din cia cac co quan quan ly
Nha nudc, tién hanh trinh cic co quan quan ly Nha nudc xem xét chip thun va trién khai thuc hién céc
thu tuc chao ban theo quy dinh;

Théng qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh c¢6 phiéu dép ting quy dinh vé ty 1& s¢ hitu nude ngoai;
Lua chon théi diém trién khai viéc chao ban ¢ phiéu cho phi hop;

Thuc hién thay déi gidy ding ky kinh doanh va sira ddi diéu khoan lién quan dén vén diéu 1& va c6 phan
tai Diéu 1& sau khi hoan tit viéc chao ban theo quy mé von diéu 1é mai tang thém va bdo cdo cho Pai hdi
dong cd dong tai cudc hop gin nhat;

Xir 1y ¢d phiéu chua phan phéi hét (néu c6) theo néi dung da néu tai phuong an chao bén;

Lap ké hoach sir dung vén chi tiét cho timg muc dich str dung vén thu dugc cua timg dot chao bén. Can
déi va st dung vén pht hop véi tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty, dam béo hiéu qua st dung von va loi
ich ctia ¢b dong; Diéu chinh viéc phan b s6 tién thu dugc tir dot chao ban cho cac myc dich sir dung vén
da dugc thong qua va/hodc thay dbi muc dich st dung vén thu duge tir dot chao ban cho phu hop véi tinh
hinh thyc té, phi hop véi quy dinh ciia phap ludt va béo cdo Pai hoi déng ¢ déng gn nhét vé cac noi
dung diéu chinh lién quan dén phuong an sir dung vén nay;

Luu ky va niém yét b6 sung sb cb phiéu méi phat hanh theo ding quy dinh cta phép lut vé chimg khoan
va thi trwong ching khoan;

Ngoai nhitng ndi dung iy quyén trén day, trong qué trinh thyc hién phuong an chao ban, DPHDCD 1y
quyén cho Hoi ddng quan tri b sung, stra dbi, hoan chinh phuong 4n chao ban (bao gdm ca quyét dinh
vé cac néi dung chua duge trinh bay trong phuong 4n nay) theo yéu cdu cia Co quan quan 1y Nha nude
sao cho viéc huy dong vén ctia Cong ty duoc thuc hién hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén loi ciia
c¢b déng va Cong ty

Kinh trinh Dai hoi dong ¢é dong xem xét va thong qua.
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